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Le collectif a pour but :


La préservation du bâti, du sol et du tréfonds des parcelles sises au 26-28-30 rue de la Tombe Issoire et 15-15bis-17 villa Saint-Jacques à 75014 Paris.


En outre, il a vocation d’assurer la continuité de l’œuvre sociale et culturelle initialement entreprise par l’Abbé Keller.
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Février 2004


�
Objectif


Créer un lieu de partage, associatif, culturel et de liberté, dénommé « Centre polyvalent de la Ferme de Montsouris » qui regroupera :


un centre historique des carrières de Paris unique et accessible à tous publics (y compris handicapés),


la mise en valeur des éléments patrimoniaux du site : charpentes des compagnons, cellier voûté de ferme, pavillon troubadour, l’aqueduc gallo-romain ...,


une ludothèque dont l’objectif sera de promouvoir les jeux de société dans le cadre d’une économie solidaire,


des jardins partagés par les habitants et les élèves du quartier,


des locaux pour les associations laïques et cultuelles,


un foyer d’accueil pour les personnes dans le besoin ainsi qu’aux compagnons et pèlerins,


un espace d’exposition historique et artistique (chefs d’œuvre des compagnons, art contemporains et autres...)


un lieu d’animations rurales et pédagogiques pour les élèves des écoles


mise à disposition de la cour et de locaux à la Paroisse St Dominique, et notamment aux scouts, selon les besoins, en respect des volontés exprimées par l’Abbé Keller*.





Nota : la réalisation de ces projets permettra de proposer des chantiers de jeunesse et de réinsertion. 








Communication


Ce projet doit être présenté à tous les « acteurs » pour en démontrer la faisabilité, la rentabilité, l’intérêt culturel et pédagogique :


Le Collectif de la Ferme Montsouris lors de son Assemblée Générale 2004


La Mairie du XIVe et ses élus 


Le conseil de quartier,


Les partis politiques 


Les associations et principalement :


.  les associations participant à la restauration,


.  les associations du quartier, 


.  les associations cultuelles,


.  les associations du commerce équitable et solidaire,


.  les associations de handicapés,


.  les CAT locaux et régionaux.


La Mairie de Paris


La Région Ile de France


Le Ministère de la Culture


L’Archevêché


Les entreprises et organismes financiers


Les médias.





L’objet de cette phase de communication est :


de prendre en compte les diverses remarques et propositions,


de vérifier si ce projet répond aux attentes de chacun,


d’étudier la possibilité d’établir une souscription ouverte à tous les citoyens et organisations privées ou publiques.


�
Articulation des différents éléments du projet


Le démarrage de ce projet ne sera rendu officiel qu’après que le propriétaire ait renoncé à une opération de spéculation immobilière.


Acquisition du bien.


L’expertise réalisée par Antoine BUFFIN en sera le cahier des charges.


Les modalités d’acquisition seront déterminées par la forme définitive du projet (souscription, partenariat avec la Ville, Fondation,...)


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Antoine BUFFIN expert immobilier et secrétaire du Collectif.


Restauration des constructions en surface


Ce projet se décompose en 3 chantiers :


Restauration du bâtiment principal de ferme en lui redonnant son aspect d’origine : pierre de taille, fenêtre plein cintre, tuiles artisanales de la région, etc.


Restauration des bâtiments de faubourg du 26-28 rue de la Tombe Issoire pour accueillir les associations et un foyer temporaire d’hébergement pour les plus démunis.


Restauration des bâtiments de la villa St-Jacques pour l’administration du lieu (pavillon Troubadour) et l’accueil des associations artistiques (ancien atelier de poterie)


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Georges VIAUD en charge du patrimoine historiques du Groupe FLO et Président de la Société d’Histoire et d’Archéologie du XIVe.


Aménagement de la cour de ferme


Au vue de l’intérêt patrimonial de cette cour et du fait du classement de la carrière à l’aplomb, il n’est pas envisageable d’y construire quoique ce soit. Nous proposons donc que cet espace soit réservé :


à la remise en fonction des jardins partagés,


à la restauration de la margelle du puits de la ferme,


à l’instauration d’un chantier de fouilles archéologiques (aqueduc gallo-romain, Cardo Maximus et cellier ancien de la Maison de Ficherolles)


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Georges VIAUD.


Mise en valeur de la Carrière médiévale


Cette carrière est le dernier atelier médiéval intact d’extraction de pierres à bâtir. Classé au titre des monuments historiques en 1994, il se doit d’être mis en valeur et visité.


Une étude macroscopique démontre la rentabilité touristique de ce site après un aménagement de conformité (ascenseur, sortie de secours, puits d’aération, éclairage,...)


Dans un second temps ce site déjà exceptionnel pourra être étendu aux deux autres sites souterrains protégés de Paris (Carrières des Capucins et du Val de Grâce).


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Maud VIVIEN, chargée de la communication du Collectif.


Ludothèque


Dès que les locaux, qui lui sont destinés seront restaurés, une association ludique pourra commencer ses activités. L’objectif de cette association est de promouvoir différents jeux collectifs et de les faire construire de manière artisanale, en partenariat avec des pays en voie de développement.


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Bernard HERON concepteur et dépositaire du brevet.


Centre culturel


L’agencement de ce site se prête tout particulièrement à l’organisation d’expositions temporaires ou permanentes : dans le bâtiment de ferme deux grandes salles seront disponibles, la cour pourra être utilisée aussi bien pour une exposition de plein air que du théâtre ou tout autre manifestation...


La carrière est un endroit idéal pour mettre en valeur les chefs-d’œuvre des compagnons tailleurs de pierre ou les œuvre des sculpteurs.


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Thomas DUFRESNE, organisateur d’expositions culturelles et Président du Collectif.


Salon de thé - Guinguette


En complément de l’ensemble de ces animations, un salon de thé sera aménagé permettant une présence permanente sur le site.


Cette structure s’inscrit dans l’historique de la Ferme.


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Georges VIAUD.





Centre à l’infrastructure innovante


L’établissement de ce centre sera l’occasion de mettre en pratique des solutions techniques d’avenir d’une économie durable. En particulier, l’éclairage et le chauffage pourront être réalisés à partir de technologies solaires, les panneaux pouvant être notamment installés sur le toit de l’immeuble du 26 rue de la Tombe Issoire.


Cet investissement qui pourra être subventionné par le Ministère de l’environnement permettra des économies de fonctionnement.


La responsabilité de cette mission sera déléguée à Georges VIAUD.





Evaluation macro-économique du projet





INVESTISSEMENTS�
Dépenses en euros�
Recettes et subventions�
�
Acquisition du bien par la fondation�
2 500 000�
�
�
Restauration des constructions en surface�
1 000 000�
�
�
Infrastructure innovante (Solaire)�
200 000�
�
�
Subvention Ministère Environnement�
�
200 000�
�
Mise en valeur de la carrière médiévale�
750 000�
�
�
Subvention Ministère de la Culture�
�
150 000�
�
Totaux�
4 450 000�
350 000�
�
Total des investissements �
4 100 000�
�
�
�
�
�
�
FONCTIONNEMENT (amortissements inclus)�
�
�
�
Location des locaux (estimation minimale)�
�
250 000�
�
Carrière médiévale�
�
200 000�
�
Ludothèque�
�
250 000�
�
Guinguette�
�
50 000�
�
Jardinier et frais de fonctionnement divers�
50 000�
�
�
Totaux�
50 000�
750 000�
�
Résultat du fonctionnement annuel�
�
700 000�
�
Taux de rentabilité du projet global�
700 000/4 100 000 = 17 %�
�



Le retour sur investissement de ce projet est d’environ 6 années


�
�
�
�






Remarques


Cette étude prend en compte l’aspect économique du programme, sans préjuger des projets qui pourraient l’enrichir à la suite des propositions faites lors de sa présentation.


Ces possibilités d’extension devront faire alors l’objet d’une étude particulière permettant d’en évaluer l’intérêt social, culturel et économique.


* L’Association diocésaine a hérité des 56 parts de la SCI Lion de Belfort que détenait l’Abbé Keller « à charge par elle de mettre à la disposition de la paroisse St Dominique le terrain et les locaux qui lui sont actuellement affectés ». Testament fait à Paris le 17 juin 1982. Codicille du 26 janvier 1984 déposé chez Maître François DIOT à Paris. 
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